Audiencia Publica
Propuesta de Imagen Objetivo

Estudios Previos Plan Regulador
Comunal de Hualaihué
Licitacion 644-1-L021
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Presentacion Concejo Comunal

Contenidos de la Presentacion

1) Conceptos Basicos

2) Proceso Elaboracion Imagen Objetivo
3) Sintesis del Diagndstico

4) Revision de Alternativas

5) Resultados PAC

6) Propuesta de Imagen Objetivo
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El Plan Regulador Comunal (PRC) es un instrumento de
planificacion territorial que establece normas urbanisticas y
de edificacion para promover el desarrollo armdnicoy
sustentable de las ciudades. Basicamente define:

Donde Construir
- Qué Construir
Como Construir
(entre otros)

El PRC de Hualaihué se enfoca en la localidad de Hornopirén,
principal nucleo urbano de la comuna
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Programacion Etapa 4 PRC Hualaihué

le |
l »

27 meses aprox

DIAGNOSTICO . .

AJUSTE FORMULACION CONSULTA PUBLICA 5

Ol EED PARTICIPATIVO IMACES e T ANTEPROYECTO PRELIMINAR ANTEPROYECTO FINAL APROBACION

Comunal y Urbano
< >l< ple e >« e B>

25 meses 4 meses 6 meses 5 meses 5 meses 3,5 meses 5 meses

(aprox)
Octubre 2021 Febrero 2022 Agosto 2022 Enero 2023 Mayo 2023 Septiembre 2023 Febrero 2024

Plan Regulador Hualaihué ==PLANTERRITORIO.




Programacion Etapa 4 PRC Hualaihué

A

v

DIAGNGSTICO . ;
AJUSTE FORMULACION CONSULTA PUBLICA 5
S e PARTICIPATIVO IMAGEN ORUETIVO T ANTEPROYECTO PRELIMINAR ANTEPROYECTO FINAL APROBACION
Comunal y Urbano
" I
25 meses 4 meses 6 meses I 5 meses : 5 meses 3,5 meses 5 meses
: . (aprox)
" I
Q | @) O
! |
Octubre 2021 Febrero 2022 Agosto:2022 Eneroi2023 Mayo 2023 Septiembre 2023 Febrero 2024
|
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Programacion Etapa 4 PRC Hualaihué

¢En qué consiste la Imagen Objetivo?

La Imagen Objetivo del PRC busca construir, en base a estudios técnicos y
procesos participativos, una vision para el desarrollode Hornopirén en
relacion a:

> Forma de crecimiento urbano, identificando el limite del area urbana

» Intensidades y usos preferentes del suelo en la ciudad

> Estructuracion y jerarquizacion de las principales calles

> Definicion de areas verdes, parques y areas de equipamiento

> ldentificacion de areas de riesgo y proteccion ambiental

Plan Regulador Hualaihué ==PLANTERRITORIO.




2) Proceso Imagen Objetivo

i
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Programacion de la Etapa

Procedimiento Art. 28 Octies LGUC:
Aprobacion de la Imagen Obijetivo

Alcalde Presenta

Aprobacion
Concejo
Municipal

Propuesta de
Imagen Objetivo a
Concejo Municipal

Revision

(15 dias tras
recepcion de
Antecedentes)

=  Resumen Ejecutivo:
fundamentos,
alternativas de
estructuraciény
cambios proyectados a
situacidn existentes.

=  Planimetria

Plan Regulador Hualaihué

Exposicidn a
comunidad en lugar
visible y acceso
publico

Publicacion en sitio
web municipal

2 avisos en semanas
distintas en diario de
mayor circulacion regional

Invitacion a COSOC,
Organizaciones Soc.Civil y
Vecinos de Hornopirén

2 (o mas) Audiencias
Publicas dentro de los
primeros 15 dias de
exposicion

Envio/presentacion
de Informe de
Sintesis de
Observaciones a
Concejo Municipal

tras

; Revision
on

Acuerdo de Concejo

Informe SlI
Modificacion de
Limite Urbano

Informar a COSOC,
Org. Soc. Civil,
Vecinos
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Programacion Etapa 4 PRC Hualaihué

Periodo de Exposicién a la Comunidad

Total Tiempo Etapa: 150 dias

1
i Periodo de exposicidn (méX|mo)
: Audiencia suplementario
- Publica 1 17 Agosto i
! (opcional)
1
i - i A ser decidido por
: Audiencia 18 Agosto : Concejo Municipal Elaboracion de Informe
I Publica 2 I ’ :
i i de Sintesis de
1 1 Q
: ! Observaciones y
1 1 1 i
: Audiencia 8 Aot : Acuo.nescsugerlltdas
: Publica 3 gosto : (equipo Consultor)
| | |
1 1 1
i Taller con i i
. Comunidades 19 Agosto ! ] Revisidn de Informe por Concejo Municipal
i Indigenas i i
: : ] ' . Adopcion de
i i i | i acuerdos de
| : : i JEUCIGCCl I (focha a i planificacion Informe
i i i : CYNEINVIIIE determinar) ! (Concejo Sl
! : : i i Municipal)
i i i = = =
, 7. 1 , 1
3 30 dias 5 15 dias U 15 dias i 30 dias (maximo) 5 20 dias R
h o o i h i
1 1 1 1 I 1
1 1 1 i I 1
e ) ) [ ) I [ .
16 de Agosto 14 de Septiembre 29 de Septiembre 14 de Octubre 12 de Noviembre 14 de Noviembre
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CRECIMIENTO URBANO




Plan Regulador Hualaihué

Hectareas

CRECIMIENTO URBANO

160

140

120

100

80 y =12,515x%368
60 R?=0,897

40

1986 1996 2006 2016 2021
e ha 17,01 23,14 38,39 86,03 165,06

Modelo Tendencial (logaritmico)

m Hectareas Poblacién hab/ha

m 38,39 2991 77,90925
[ 2016 | 86,03 3863 44,90111
m 165,06 4059 24,59065
m 230,81 4299 18,62544
m 351,51 4969 14,13605
m 482,14 5497 11,40135

Crecimiento expansivo en baja densidad, ha logrado duplicar la
superficie de Hornopirén en tan solo los ultimos 5 afios
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CRECIMIENTO URBANO

Modelo Tendencial de Crecimiento

600

500 482,14

400 Hectareas

w
o
o

Hectareas

N
o
o

100

397

0
2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 2055

anos

v De acuerdo al modelo tendencial de crecimiento, es decir, una expansion suburbana
que pierde densidad progresivamente, Hornopirén triplicaria (2,92X) su superficie
actual al 2051, alcanzando 482 hectareas .

v La profundizacion del modelo de baja densidad implica aumento de costos en
extension de redes y mantencion de las mismas,

v La aceleracion del consumo de suelo limitara el desarrollo futuro de la localidad, por
tanto se requiere aumentar la capacidad de usos de suelo cercanos a infraestructuras
existentes

Modelo Tendencial (logaritmico)

38,39
86,03
165,06
230,81
351,51
482,14

Poblacion

2991
3863
4059
4299
4969
5497

hab/ha
77,90925
4490111
24,59065
18,62544
14,13605
11,40135
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ALTERNATIVA INTEGRADA

v' Crecimiento de subdivisiones prediales de forma generalizada:

v Alteracion de cursos de agua existentes, posible aumento de amenaza de
anegamiento por sobrecarga

v Profundizacion de alteracion de la biota remanente en sectores, producto de
subdivisiones, habilitacion de caminos, etc.

v Incumplimiento de estandares minimos de seguridad

Plan Regulador Hualaihué E=PLANTERRITORIO.




CRECIMIENTO URBANO

L 1 L 1
> No obstante lo anterior, el suelo dentro del area a - A :
. . { o s
urbana consolidada o urbanizada se encuentra - N B
subutilizada, que permitiria promover la - : 1*# r
T 4 . apn .l | Y i -".._
subdivision predial y la densificacion de T e
Hornopirén, disminuyendo la utilizacion suelo &y e ‘f" " -
disponibles. Hisa, Geor |
.F- e i .J;'--r:;f:'rfl -f
> Existen alrededor de 28 hectareas de suelo eriazo {,ﬁ - -, m.g _."E
. . . . e : e ".-'.-' 5 . ;
o disponible (Informe a ser incluido en etapa e b DA e S \
Imagen Objetivo) " N e
- "-u'mﬂ‘:,: . ol 1 . A £
g‘( e ﬁJI_ / 1\
: £ : .
I::_..._ 3 i Y R -lr. ll
= . A it .
ik L :4"--"': ] e J .
s Ll Ay ; L
:_'J:_].' i L3 -. 3 )
s
Simbologia
_ I Disporible £
. T N 1| Mo disponi .
00 340 B 1020 1. &0
Thm ks .- |
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“..“i!.' 1ESTUDIO

'é-ll;nmn nécumnon CRECIMIENTO URBANO

S/HUALAIHUE

> No obstante lo anterior, el suelo dentro del area
urbana consolidada o urbanizada se encuentra
subutilizada, que permitiria promover la
subdivision predial y la densificacion de
Hornopirén, disminuyendo la utilizacion suelo
disponibles.

Existen alrededor de 28 hectareas de suelo eriazo

o disponible (Informe a ser incluido en etapa
OCUPACION

0.00 - 4,10
Lo W ., . - B 1 - 1088
Frequency Distribution ) N 8, L s W o 7
[ s E ’ 3 | e - -“,I“:_El_m
2411 . 2908
29,08 - 35,40
L3 azmm
B z.00 - 5209
B .00 - 5545
T 1 EXEET
.y ﬁ [ Jueta uibana 2021 |

Imagen Objetivo)

00 106212318422529 635741847

085170 340 510 B&D
Matrog
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SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Crecimiento urbano expansivo exponencial durante los uUltimos 15 afios (ciudad
duplica su tamano durante los Ultimos 5 afos):

» Deficiencia en estandar urbano (Infraestructura, Areas Verdes)
* Mala Conectividad entre sectores urbanos

e Altos niveles de informalidad

e Baja cobertura de alcantarillado

* Desaprovechamiento y usos conflictivos del borde costero

» Alta dependencia funcional de Puerto Montt

> Funcionamiento como centro logistico intermedio, gran oportunidad de desarrollo
del turismo (aumento de visitas a PN Hornpirén y pernoctacion).

> Tendencia demografica: crecimiento de poblacion en 15,7%, indica una poblacion de
5,497 personas al 2051 en Hornopirén (comuna urbana al 2042)

> Déficit de vivienda cuantitativa (Censo 2017): 465 personas

> A pesar de crecimiento proyectado, envejecimiento constituye un desafio (baja
poblacion entre 0y 29 afios)

> Riesgos: volcanismo, tsunami, tsunami por remocion en masa, remocion en masa,
inundacién y anegamiento.
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4) Alternativas de Estructuracion
de la Imagen Objetivo

i
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Objetivos de Planificacion :

1.

8.

Controlar y/o planificar el crecimiento o expansion urbana, dando cabida a la demanda habitacional
proyectada

Reconocer las centralidades y subcentralidades existentes

Promover un desarrollo urbano equilibrado y equitativo con acceso a servicios basicos y
equipamientos

Promover la conectividad entre diferentes areas de la localidad
Aumentar la dotacion de areas verdes

Potenciar el rol del borde fluvial-costero de Hornopirén en el desarrollo de la localidad optimizando
compatibilidad de actividades industriales, residenciales y turisticas

Integrar y proteger atributos ambientales y ecosistemas de valor ambiental (Humedal Cuchildeo)

Reducir la exposicion de poblacion a riesgos
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Factores Criticos
de Decision —

Plan Regulador Hualaihué

Ecosistemas de Valor Ambiental (humedales, borde
costero y recursos hidricos)

Exposicion de Poblacion a Amenazas Naturales
(volcanismo, tsunamis, remocion en masa,
inundacion y anegamiento)

Conectividad y Movilidad Intraurbanay
Comunal

Compatibilidad de Usos Industriales y de Vocacion Turistica

Dotacién de Areas Verdes

Cobertura de Infraestructura Sanitaria

2=PLANTERRITORIO.
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SITUACION ACTUAL
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SECTORES
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RIESGOS POR ANEGAMIENTO

{5 PLAN RECULADOR
: HUALAIHUE

'_; Los Tepuales

A R _ TR
"

r ',‘?_..,.--" )
e g

s !

" -- " .r{-

f&n . "-.Lf_-_ o

.'h‘.__'q s
El Cobre

Riesgo de Anegamiento Cuchildeo

Anegamiento.tif

Value
— High: 3.4

B Low 1,38
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' 'Séflfmop RIESGO POR INUNDACION

-
N
o X

* ;
_ Pje.Navarro v« 3

Riesgo de Inundacion Cuchildeo

Walue
ma Hoh 34

— Lot 15
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RIESGO POR REMOCION EN MASA

Remaocion en Masa Cuchildeo

Value

B Low: 0,2
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RIESGO POR VOLCANISMO

1
k
e

Los Canelos

s }
2

Cuchildeo
H.i'llﬂ-ﬂ Volednico - Zonao con 300 peigro de- s afecincios solo pov lshares (2ona mundacits distall] . Larag cor modarndo peligro de ser alfectadon por bbaes dpeaadarics v prmarion)

Descripcidn T Zonan con i peigo di 6 locladin S0k Do lhaie ROt i [ Zanes con modarnde prlgrs de s iforledes por livaa
B iores oon am e o s aleindas por Bves y e [ Zonss com Cao paigro cu s alectadas por s | Snees [ Zonps con moderado puigo b s sk 500 por lahags seoundancg

Plan Regulador Hualaihué 2=PLANTERRITORIO.



ALTERNATIVA A: CONCENTRADA

ALTERNATIVA B: EXTENDIDA

495 Hectareas

Aumento densidad Centro Urbano Abarca mayor drea rural en baja densidad, permitiendo proyectar
Orientacion Turistica de El Cobre continuidad vial y dar cabida futura en densidades similares a las
Consolidacion de comercio en sector Cuchildeo existentes

Limitacion de Construccién en Los Canelos

) Mantiene usos actuales (industria no molesta) y residencia en El
Genera Area de Logistica e industria no molesta en acceso norte Cobre y Cuchildeo

527 Hectareas
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5) Resultados Participacion
Temprana Imagen Objetivo

= Bl -
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‘-;ﬁ::’f‘ii:k ESTUDIOS >
gl s e s REVISION PAC
Nz

Proceso participativo y terreno
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REVISION PAC

Proceso participativo y terreno

piblicosbjetve _|___Fecha | wom | b

Taller N2 1 Concejo Municipal Lunes 23 de mayo 10:00 -13:00 Salon Azul
Taller N2 2 Ciudadania General Martes 24 de mayo  10:00-13:00 Mercado tipico
Taller N2 3 Ciudadania General Martes 24 de mayo 18:00-21:00 Mercado tipico

Taller N24  Asociaciones Indigenas  Jueves 26 de mayo  10:00-13:00  Centro del Adulto
Mayor
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REVISION PAC

v Mayor Inclinaciéon por un Limite Urbano Extendido
S (Alternativa B) ya que segun participantes cristaliza
mejor las dinamicas actuales de Hornopirén

v’ Se considera positivo que limite urbano considere
Humedal Hornopirén

v' OAE observan necesidad de asegurar factibilidad de
servicios sanitarios en la zona propuesta

v' OAE Observa necesidad de incorporar enfoques de
proteccion de bosque nativo y proteccion de cauces
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REVISION PAC

v’ Se considera positivo que ambas alternativas consideren una
trama urbana integrada o grilla urbana que conecte
diferentes sectores

v’ Trazado urbano debe considerar integracién de futuros
barrios

v’ Se evalta positivamente el desarrollo de una via perimetral,
no obstante debe ser cotejada con efectos econdmicos en la
localidad en caso de ser un by-pass de ruta 7

v’ Se solicita integrar conexién a Aerédromo
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REVISION PAC

v Se considera positivo el reconocimiento de las centralidades
existentes y subcentralidades lineales

v' Mayoria se inclina por considerar una subcentralidad en zona alta
de Hornopirén para asegurar suelos que permitan el acceso a
equipamientos y area de resguardo frente a desastres

v Densificacidn de Centro debe limitar crecimiento en altura para
apreciar el paisaje
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REVISION PAC

Actividades Productivas

v' Mayoria se inclina por lograr una convivencia entre actividades
productivas no molestas o inofensivas (ej: pesca artesanal,
mitilicultura) y potenciar el sector como area turistica

v" PRC debe considerar el ordenamiento de las actividades sin
suprimirlas

v’ Se considera como positivo el desarrollo de un area logistica
industrial en el acceso norte

2=PLANTERRITORIO.
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REVISION PAC

v’ Se observa necesidad de promover una mejor distribucién de
areas verdes en ambas alternativas para mejorar cobertura

v’ Se considera positivo el desarrollo de areas verdes en torno a
vias estructurantes proyectadas

v" Provisidn de areas verdes debe considerar poblacién futura de
Hornopirén
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= piax RecuLanos REVISION PAC

JHUALAIHUE

gt

Areas Residenciales

v' Mayoria se inclina por reducir densidad hacia rio Cuchildeo,
no obstante se repite idea de crecer en terrazas

v' Areas de crecimiento deben considerar densidades que
permitan el desarrollo de vivienda social (ej: sobre 50
hab/ha), sin embargo se hace patente la critica a los modelos
de alta concentracion de vivienda

v' Mayoria prefiere congelar o limitar el crecimiento residencial
del sector Los Canelos
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(MODELO DE DENSIFICACION: TRANSECTO)

10-20 Hab/ha 30-50 Hab/ha 50-90 Hab/ha
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IMAGEN OBJETIVO PROPUESTA

Equipamiento Prioritario
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LIMITE URBANO Y VIALIDADES ESTRUCTURANTES

Limite urbano: 514 hectareas

Aborda Areas que presentan
subdivisiones prediales

Vialidades estructurantes
consideran estructuracion del
suelo actual y proyectan nuevas
vias para asegurar funcionalidad
de area urbana a futuro

Se considera via radial, de
caracter local, sin embargo tiene
un ancho aprox de 30 m, para
dar cabida vialidades de otras
jerarquias

Integra sectores urbanos

Simbologia actualmente desconectados
I I.I-I'l'll'ltl‘: ik P rspiiesin
w— b ke E U P i L A
e e e HUALAIHUE

ILLSTRE
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| pLan REGuLADOR SISTEMA DE AREAS VERDES, PARQUES Y AREAS DE RESTRICCION

v" Sistema de Areas Verdes
considera funciones
hidroldgicas:

AV asociadas a Vialidades
AV y Parques “esponja”
para retener flujos de agua
Sistema decanta en
Humedal

Integra Humedal Hornopirén

Incluye Proteccion de 25 m de
cauces y areas de inundacién

Propone formalizaciéon de
costanera en El Cobre y
extension de costanera en el

Simbologia

m Lim#e Lihann MPropie s E Ciainnes C t
Wiaidades Eslruzusanies - Rigoa Verckes ¢ Pargques Urlserm e . : entro

o LT E

I.'.'_',._'-r.' harres il ILirbsarsen bownapsiniin - Zora de Blesinocion Projeccion do Saues y Ladenm SRUIASHIPALICAL

000 Ao viores Vialdeces HUALAITHUE
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7| PLAN REGULADOR SISTEMA DE AREAS VERDES, PARQUES Y AREAS DE RESTRICCION

Sistema de parques:

Disposicion Aseguran
accesibilidad en 400 m

Total Areas Verdes y parques
:24,7 hectareas (44 m2/hab)

Total Areas de Restriccion: y

Proteccion de Cauces: 86,26
ha

AV Vialidades: A determinar
por categoria

Leyenda

[T ) imie it rogiomass. [0 Avmna Virtws viodizsen

—— viinso Froseriey [ comrnems MLEETHE

o Aahnsen, Propeceacss. [ Tona o Sovacricrin Protresioin i G e 1 1 aceras Bl P FPAT ITIAT )
[0 vumedal uebana Hemapinda I Aveas verdos ¥ Porgues Urbanod HUALATHU
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| ESTULOS

|PLAN REGULADOR SISTEMA DE AREAS VERDES, PARQUES Y AREAS DE RESTRICCION

UALAIHUE

Sistemas de Drenaje Urbano Sustentables
Asociados a Vialidades:
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lEngﬁ'SESEu'LAmn SISTEMA DE AREAS VERDES, PARQUES Y AREAS DE RESTRICCION

Parques Esponja
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7 PLAN REGULADOR AREAS CON PRIORIDAD RESIDENCIAL

v' Aumenta area disponible
para densificacion con
intensidad o densidad
media

se proyectan 211ha para
desarrollo preferente
habitacional, dando cabida
a 2438 personas bajo peor
escenario de densificacion.

(658 viviendas aprox.)

Restringe nuevas viviendas
en Los Canelos

Se mantiene sector de
i expansion en “muy baja

Simbologla : s n | Densidad” debido a
mlhnﬂr._htmuﬂh_:ﬂgqlu Zena Repdensk! Dorsicad Bala ; presenCIa de bosque

Zorm de Foesgo Los Conalos Zona Exparsion Muy Baa Donsidad ey L T . .

e e g e A nativo, necesario evaluar

: en etapa de Anteproyecto.
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“_:Jm%g“f.{mnon CENTRALIDADES Y AREAS COMERCIALES MIXTAS

v Extiende Subcentralidad
hacia Cuchildeo,
promoviendo su uso
comercial — mixto.

Propone area turistica
residencial prioritaria en El
Cobre

Integra centralidad en
sector alto en torno a
nueva via estructurante

Simbologia

L} Limie Uhano Propuasto

B Cocenidoc LT R
RN L TRALY

B =ivcentrnidan HUALATHUE
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“:4 ELﬂ ';séf.{mmn ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

v' Mantiene y extiende area
de logistica e industria no
molesta en acceso norte

Mantiene uso industrial de
planta multiexport (a
analizar)

Propone Zona mixta
Industrial — Turistica en
segmento de El Cobre con
el objetivo de ordenar area
productiva y graduar usos
turisticos.

Simbologia
L] Limas Urbano Propuesta e i IFote sy Bosedae
B Zoma Micia indusinial Irsbonsss Zona Turfsbos Resicencial LT
PALFEIC 1AL (AT

B 200 incostal HUALATHUE
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' ULADOR DEMOGRAFIA

v’ Integra equipamiento
Salud para nuevo hospital

v’ Define area de
equipamiento escala
barrial en sector El Cobre -
Villa Patagonia
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Observaciones, comentarios o sugerencias deben ser formalizados en los
siguientes medios

Buzones fisicos apostados en los siguientes lugares:
- Mercado Tipico de Hornopirén

- CESFAM

- Municipalidad

A traves del Buzon Digital disponible en
www.prchualaihue.cl/imagenobjetivo
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