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PLAN REGULADOR COMUNAL

Se entenderá por Planificación Urbana Comunal aquella que promueve el desarrollo

armónico del territorio comunal, en especial de sus centros poblados, en concordancia con

las metas regionales de desarrollo económico-social.

El Plan Regulador es un instrumento constituido por un conjunto de normas sobre

adecuadas condiciones de higiene y seguridad en los edificios y espacios urbanos, y de

comodidad en la relación funcional entre las zonas habitacionales, de trabajo,

equipamiento y esparcimiento.

Sus disposiciones se refieren al uso del suelo o zonificación, localización del equipamiento

comunitario, estacionamiento, jerarquización de la estructura vial, fijación de límites urbanos,

densidades y determinación de prioridades en la urbanización de terrenos para la expansión

de la ciudad, en función de la factibilidad de ampliar o dotar de redes sanitarias y energéticas,

y demás aspectos urbanísticos.

Art. 41 LGUC

Art. 43 LGUC El Anteproyecto de Plan Regulador Comunal o de sus modificaciones será diseñado por la

Municipalidad correspondiente, iniciándose este proceso con la formulación y consulta de

su imagen objetivo, conforme lo dispone el artículo 28 octies de esta Ley, y ajustándose a lo

dispuesto en el inciso cuarto del artículo 7 bis de la ley N° 19,300, sobre Bases Generales del

Medio Ambiente.



MARCO LEGAL Y REGLAMENTARIO

o Ley General de Urbanismo y

Construcciones. DFL N° 458 del

Ministerio de Vivienda y Urbanismo /

1976 y Ordenanza General de

Urbanismo y Construcciones. D.S N°

47, del Ministerio de Vivienda y

Urbanismo / 1992

o Ley N° 19.175, Orgánica Constitucional

sobre Gobierno y Administración

Regional

o Ley Orgánica Constitucional de

Municipalidades N° 18.695

o Ley N° 21.074 sobre el Fortalecimiento

de la Regionalización del país

o Dictamen de Contraloría General de la

República

o Ley sobre Bases Generales del Medio Ambiente,

N° 19.300 / 1994 y su Reglamento para la

Evaluación Ambiental Estratégica. D.S N° 32, del

Ministerio del Medio Ambiente / 2015

o Convenio 169 Organización Internacional del

Trabajo y el Decreto Supremo N° 66 / 2014

Ministerio Desarrollo Social

o Ley N° 20.423 sobre el Sistema Institucional para

el desarrollo del Turismo del Ministerio de

Economía, Fomento y Turismo y el Decreto

Supremo N° 30 7 2016 Ministerio de Economía,

Fomento y Turismo

o Zonas de Protección con figura de protección

legal: D.F.L N° 340/1960 del Ministerio de

Hacienda sobre Concesiones Marítimas, Decreto

del Ministerio de Educación, Ley de Mon. Nac. N°

17.288/1970 del Ministerio de Educación, Sistema

Nacional de Áreas Silvestres Protegidas del

Estado (SNASPE) y todas aquellas zonas o

elementos naturales que se encuentren

protegidos por el ordena-miento jurídico vigente.

o Leyes especiales que determinan las Zonas No

Edificables (A.E.D.U)

LEYES Y 
REGLAMENTOS IPT

OTRAS LEYES Y 
REGLAMENTOS



COMPETENCIAS PLAN REGULADOR COMUNAL

PRC 
PS

COMUNAL
Plan Regulador Comunal / Plan 

Seccional / Límite Urbano
(normativa)

MUNICIPIO
(ART 43 LGUC)
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“Constituyen un sistema en el que las disposiciones del IPT de mayor nivel, propias de su ámbito, priman y son obligatorias para los de 

menor nivel”…

C
O

M
P

O
N

EN
TE

S 
N

O
R

M
A

TI
V

O
S



0000
Cifras

- El límite urbano de los centros poblados
- La red vial del área urbana de la comuna
- Terrenos destinados a circulaciones, plazas y parques, incluidos sus 
ensanches, de conformidad a lo dispuesto en el artículo 59° de la 
Ley General de Urbanismo y Construcciones
- Zonas o inmuebles de conservación histórica, Zonas Típicas y 
Monumentos Nacionales, con sus respectivas reglas urbanísticas 
especiales
- Exigencias de plantaciones y obras de ornato en las áreas afectas a 
declaración de utilidad pública
- Zonificación en que se dividirá la comuna, la que podrá
desagregarse, a su vez, a nivel de subzonas, sectores o una porción 
específica del territorio, en base a algunas de las Normas 
urbanísticas 
- Alturas de cierros hacia el espacio público, exigencias de distintos 
usos de suelo y destinos de una misma zona, subzona, sector o 
porción específica del territorio, espacios públicos del territorio del 
plan (arborización, vegetación, iluminación externa, aceras y 
bandejones), y, la determinación de los sectores vinculados con 
monumentos nacionales, inmuebles o zonas de conservación 
histórica (agrupamiento de edificios y las características 
arquitectónicas de los proyectos a realizarse). 
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COMPETENCIAS PLAN REGULADOR COMUNAL

• Usos de suelo (Residencial, Equipamiento, Actividades 
Productivas, Infraestructura, Espacio Público y Área 
Verde,

• sistemas de agrupamiento de las edificaciones, 
• coeficientes de constructibilidad, 
• coeficientes de ocupación de suelo o de los pisos 

superiores,
• alturas máximas de edificación, 
• adosamientos, 
• distanciamientos mínimos a los medianeros, 
• antejardines, 
• ochavos y rasantes; 
• superficie de subdivisión predial mínima;
• densidades máximas, 
• exigencias de estacionamiento según destino de las 

edificaciones;
• áreas de riesgo o de protección, señalando las 

condiciones o prevenciones que se deberán cumplir en 
cada caso, conforme a los artículos 2.1.17. y 2.1.18. OGUC

Normas Urbanísticas

DISPOSICIONES NORMATIVAS



COMPETENCIAS POR NIVEL DE PLANIFICACIÓN

PLANO NORMATIVO
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PROCESO DE ELABORACIÓN, 
MODIFICACIÓN Y APROBACIÓN 
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE HUALAIHUÉ

FUENTE 
MONTO M$           
AÑO 2021

MONTO M$           
AÑO 2022

MONTO M$           
AÑO 2023

MONTO M$ 
AÑO 2024

COSTO TOTAL

MINVU 9.000 37.000 58.000 19.500 123.500

MUNICIPIO 5.000 0 0 0 5.000

TOTAL 14.000 37.000 58.000 19.500 128.500

• Licitación Pública ID 644-1-LQ21
Fecha de publicación: 13-03-2021
Fecha de adjudicación: 30-06-2021
Fecha de contrato: 04-08-2021 (Res. N° 444 04.08.2021)
Plazo: 900 días (4 agosto 2021 – mayo 2024)
Monto: M$128.500

ESTUDIO: Proponer proyecto de Plan Regulador Comunal para
la comuna de Hualaihué, en forma consistente con la
normativa de urbanismo y construcciones vigente y las
características urbanas, productivas, funcionales, territoriales,
ambientales, culturales, turísticas y sociales del territorio en
su contexto espacial regional, local y costero.



PLAN REGULADOR COMUNAL DE HUALAIHUE

Etapa Plazo Máximo Producto Contenidos principales Aprobación

1 Ajuste Metodológico
64 días corridos Primer Informe

de Avance
-Reporte Reunión Inicial
-Ajuste metodológico
-Análisis área de estudio



19-OCT-2021

2 Diagnóstico Participativo Comunal y 
Urbano

140 días corridos Segundo Informe
de Avance

-Levantamiento Aerofotogramétrico
-Diagnóstico integrado de la comuna
-Informes Participación Ciudadana
-Inicio procedimiento Evaluación Ambiental 
Estratégica

MAR - 2022

3 Formulación de Imagen Objetivo
140 días corridos Tercer Informe

de Avance
-Propuestas y acuerdos de Alternativa de 
Estructuración Urbana
-Imagen Objetivo PRC

JUL - 2022

4 Consulta Pública Imagen Objetivo
170 días corridos Cuarto Informe

de Avance
-Consulta Pública Imagen Objetivo

ENE - 2023

5 Anteproyecto Preliminar
170 días corridos Quinto Informe 

de Avance
-Anteproyecto Plan Regulador Comunal 
-Informe Ambiental Preliminar JUL - 2023

6 Anteproyecto Final

130 días corridos Sexto Informe de 
Avance 

-Memoria Explicativa
-Estudio Factibilidad Sanitaria
-Ordenanza
-Plano
-Informe Ambiental

NOV – 2023

7 Aprobación Comunal y Regional 

192 días corridos Séptimo Informe 
de Avance

-Consulta Pública Anteproyecto PRC
-Consulta Pública Informe Ambiental o 
Complementario
-Consulta Indígena *
-Informe SEREMI MINVU

MAY - 2024

• Desarrollo del Estudio:

* Si procede
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE HUALAIHUE

SEREMI 
VIVIENDA Y 
URBANISMO LOS 
LAGOS

MANDANTE
SEREMI MINVU 
LOS LAGOS

MUNICIPIO 
HUALAIHUE

UNIDAD 
TECNICA SEREMI MINVU 

LOS LAGOS

MUNICIPIO 
HUALAIHUE

UNIDAD DE 
COORDINACION

SEREMI 
VIVIENDA Y 
URBANISMO LOS 
LAGOS

UNIDAD 
FINANCIERA

CONVENIO DE COOPERACIÓN SEREMI MINVU LOS LAGOS – MUNICIPIO HUALAIHUÉ 
(RES N° 1136 13.09.2019)

• Plazos del Estudio
• Aportes Financieros
• Reconocimiento del rol del Mandante del Estudio
• Roles y responsabilidades de las Unidades

ÓRGANO 
RESPONSABLE

MUNICIPALIDAD DE HUALAIHUÉ (Art. 43.- LGUC)

• Organigrama de trabajo



20 – 10 -2021


