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> La comuna de Hualaihué posee como 
única regulación el Límite Urbano de la 
localidad de Río Negro – Hornopirén. 

> Acelerado crecimiento y expansión 
urbana por fuera de los límites urbanos

> Ausencia de normativa urbanística para 
organizar el desarrollo de la localidad

Situación IPT ActualAntecedentes Situación 
Actual



¿Qué aspectos regula el Plan Regulador?

Es un instrumento de planificación territorial normativo que define qué es lo que se puede 
construir y dónde. 

ü Deberían actualizarse en un plazo no mayor a 10 años 

ü Deben orientarse con una visión de futuro, basándose en proyecciones de población (y escenarios de 
crecimiento urbano en un horizonte de 25 a 30 años (DDU 227)

Establece Zonas de Riesgo y 
Restricciones de Ocupación del 

Suelo

Define Normas de 
Edificación

Determina la ubicación de 
las principales vías y áreas 

verdes

¿Qué es un Plan Regulador Comunal?

Plan Regulador Hualaihué

Identifica edificaciones de 
interés cultural - histórico



¿Qué beneficios tiene un PRC?

Plan Regulador Hualaihué

ü Lograr el desarrollo armónico de la localidad de Hornopirén
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Director de Proyecto y 
Responsable del Área Riesgos y 
Protección Ambiental: 
EDILIA DEL CARMEN JAQUE 
CASTILLO 

Coordinación  General y 
Responsable Área Patrimonio: 
CAMILA WIRSCHING FUENTES 

Plan Regulador Hualaihué

Responsable Evaluación 
Ambiental Estratégica 
CLAUDIA VIDAL GUTIÉRREZ 

Responsable Área Planificación 
Urbana: 
ROBERTO BURGOS MANN 



Plan Regulador Hualaihué

Responsable Proceso 
Participativo 

ANDREA CARVAJAL ZENTENO

Responsable Área 
Transporte: 

RODRIGO MERCADO 
ACEVEDO 

Responsable Área Sanitario: 
ALVARO DIAZ WORNER 

Asesor Jurídico 
BORIS RÍOS SALAZAR 

Responsable Cartografía 
FRANCO CUEVAS 
CAAMAÑO 
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Plan Regulador Hualaihué

Evaluación Ambiental EstratégicaProcedimiento Técnico Normativo

Estudios técnicos para la 
definición de la normativa urbana

Proceso participativo que permite tomar decisiones en torno a la experiencia 
y visión de las personas que habitan el territorio. 

Participación Ciudadana 

El procedimiento de elaboración del PRC consta de tres elementos clave:

Atender y acordar aspectos 
ambientales en la elaboración del 

Plan Regulador

A
BA

C



Plan Regulador Hualaihué

FORMULACIÓN 
IMAGEN OBJETIVO

CONSULTA PÚBLICA 
IMAGEN OBJETIVO

ANTEPROYECTO 
PRELIMINAR ANTEPROYECTO FINAL APROBACIÓN

DIAGNÓSTICO 
PARTICIPATIVO

Comunal y 
Urbano

AJUSTE 
METODOLOGICO

ETAPA 1 ETAPA 2 ETAPA 3 ETAPA 4 ETAPA 5 ETAPA 6 ETAPA 7
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01. DEFINICIONES CONCEPTUALES
01_Contextualización 

Plan Regulador Hualaihué

Cierre Etapa 
1ra Semana 

Febrero 2022

Cierre Etapa 
3ra Semana Junio 

2022

Cierre Etapa 
3ra Semana 
Octubre 2022

Cierre Etapa 3ra 
Semana Marzo 

2023

Cierre Etapa 2da 
Semana  Junio 

2023

Cierre Etapa 
2da  Semana 
Octubre 2023

4 meses 4 meses 5 meses 5  meses 3,5 meses 5 meses 
(aprox)

Cierre Etapa 
3ra Semana 
Octubre 2021

2,5  meses

27 meses aprox

FORMULACIÓN 
IMAGEN OBJETIVO

CONSULTA PÚBLICA 
IMAGEN OBJETIVO

ANTEPROYECTO 
PRELIMINAR ANTEPROYECTO FINAL APROBACIÓN

DIAGNÓSTICO 
PARTICIPATIVO

Comunal y 
Urbano

AJUSTE 
METODOLOGICO

ETAPA 1 ETAPA 2 ETAPA 3 ETAPA 4 ETAPA 5 ETAPA 6 ETAPA 7



Análisis Temático y Estudios 
Complementarios

Definiciones Estratégicas 
EAE:

PAC 01: Diagnóstico Comunal + 
Ambiental 

Elaboración de Diagnóstico 
Ambiental Estratégico

Anteproyecto 
Preliminar (4 meses)

ETAPA III
TÉ

CN
IC

O 
-N

OR
MA

TIV
O

EA
E

PA
RT

IC
IP

AC
IÓ

N 

Formulación y 
Evaluación de 
Ambiental de 
Alternativas

PAC 02
Taller de Imagen Objetivo: 

Definiendo el Modelo Territorial 
de Valdivia

Formulación de 
Alternativas de 
Estructuración

Presentación a Concejo 
Municipal  de Resumen 
Ejecutivo y Planos para 

Acuerdo

Selección y Validación de 
Imagen Objetivo

Talleres de Presentación / 
Validación Alternativas

Exhibición de Alternativas  

Elaboración Informe de 
Observaciones recibidas Ingreso. SEREMI 

MINVU

Elaboración de Anteproyecto 

Elaboración Informe Ambiental 
Preliminar

PAC 03: Obs. Etapa Anterior y 
Presentación Anteproyecto

Taller EAE-OAE 03

Ingreso Informe Ambiental

Anteproyecto Final según Art. 
2.1.10 OGUC

Aprobación 
Consejo Regional 
y Promulgación 

Gobernador

Publicación 
Diario Oficial

Inicio Procedimiento EAE

Diagnóstico Integrado 

FORMULACIÓN IMAGEN OBJETIVO APROBACIÓN 
IMAGEN OBJETIVO ANTEPROYECTO PRELIMINAR ANTEPROYECTO FINAL

• Talleres Territoriales

• Trabajo Sectorial

Taller EAE-OAE 01

Definición de Proyecciones y 
Escenarios

Taller EAE-OAE 02

Memoria

Ordenanza

Planos

Estudios Complementarios 
conforme a modelo propuesto

Expediente Técnico y 
Administrativo Imagen 

Objetivo

• Audiencia Pública 01

• Audiencia Pública 02

• Presentación COSOC

Definición de Directrices y Plan de 
Seguimiento

Ingreso Informe Ambiental 
Complementario

APROBACIÓNDIAGNÓSTICO PARTICIPATIVO

Exhibición Informe 
Ambiental y Anteproyecto

• Audiencia Pública 01

• Audiencia Pública 02

• Presentación COSOC

Corrección 
Observaciones 

MINVU

Revisión y Observaciones

Presentación de 
Observaciones y 

Respuestas a Concejo 
Municipal

Informe Técnico 
Favorable MINVU

Revisión 
Contraloría de la 

República

Toma de Razón 
CGR

Consulta Temprana Pueblos Originarios

Solicitud Pertinencia 
Aplicación Consulta Indígena a 

MIDESO

Consulta Indígena

Oficio SEREMI MMA 
aprobación EAE

Decreto Municipal que da 
Término a EAE

Plan Regulador Hualaihué

Presentación Concejo

Análisis Comunal y Carteras 
de Proyectos

Levantamiento en Terreno

Elaboración Cartografía Base

Desarrollo Web 

Presentación Concejo

Informe SII Modif. Limites 
Urbanos

Presentación Concejo 
Anteproyecto Preliminar

PAC 04: Obs. Presentación PRC

Presentación a Concejo 
Municipal Anteproyecto 
Final y Aprobación para 
dar inicio a 2.1.11 OGUC
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